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Ausgangssituation

Geltungsbereich

Der zu uberplanende Bereich der Anderung betrifft die FI.Nr 104/13, der Be-
reich der Erweiterung betrifft die FI.Nr. 30 (TF) sowie FI.Nr. 25 der Gemarkung
Untrasried.
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UberS|chtsqutb|Id Bebauungsplananderung

Bei der neu gebildeten FI.Nr. 104/13 soll eine private Grunflache zur innerdortli-
chen Durchgriinung in eine Baulandflache umgewandelt werden.

Die sudlichen Erweiterungsflachen bilden eine ,Baullicke®, die im Rahmen ei-
ner innerdrtlichen Nachverdichtung einer Bebauung zugefiihrt werden sollen.

Der sudliche Erweiterungsbereich wird derzeit als landwirtschaftliches Grin-
land genutzt.
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1.3

13.1

Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Untrasried hat derzeit keinerlei Bauland anzubieten. Das Ge-
biet des rechtswirksamen Bebauungsplanes dient ausschliel3lich der Deckung
des organischen Bedarfs. Insgesamt wurde 16 Bauparzellen mit Gréf3en von
ca. 550 - 900 m2 fur Ortsanséassige vergeben. Der Hof wird gegenwartig noch
extensiv bewirtschaftet.

Die geplante Umnutzung sowie die Erweiterungsflachen befinden sich in Pri-
vatbesitz und dienen der heimischen Bevoélkerung.

Die ErschlielRung der FI.Nr 104/13 ist durch die Stral’e ,Am Sonnenhang“ ge-
sichert. Die FIL.Nr. 30 (TF) ist Uber den ,Remmelsberger Weg"“, die FI.Nr 25
Uber die Bergstral3e mit einer bestehenden Privatzuwegung angebunden. Der
Bergweg soll aufgrund der Antréage der Anlieger, die hier bereits wohnen, aus-
schlieBBlich fur Land- und Forstwirtschaft, fur FuRganger sowie fur Rettungs-
und Mullfahrzeuge nutzbar sein, um Storwirkungen auszuschlie3en. Dies gilt
natirlich dann auch in umgekehrter Richtung.
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Planungsrechtliche Voraussetzungen
Regionalplan der Region Allgéu (RP 16)

Untrasried liegt in einem landlichen Teilraum, dessen Entwicklung besonders
gestarkt werden soll, unmittelbar an der regionalen Entwicklungsachse zwi-
schen dem moglichen Oberzentrum Kaufbeuren und dem Oberzentrum Kemp-
ten, die im neuen Regionalplan zwar nicht mehr dargestellt ist, aber dennoch
den Verflechtungsbereich fur die Versorgung mit Arbeitsplatzen und den Ein-
zugsbereich fur die Guter des nicht alltaglichen Bedarfes aufzeigt.




1.3.2

Auszug ehemaliger Regionalplan

Die Versorgung mit den Gutern des taglichen Bedarfs erfolgt tber das Unter-
zentrum Oberginzburg.

Siedlungsschwerpunkte im Umfeld von Untrasried sind nicht ausgewiesen.

Als Mal3stab fur die Siedlungstatigkeit der Gemeinden ist vor allem die organi-
sche Entwicklung anzusehen. Deren Umfang bemisst sich nach Lage, Grof3e,
Struktur und Ausstattung der jeweiligen Gemeinde. Im Wohnsiedlungsbereich
umfasst die organische Entwicklung neben dem Bedarf der ortsanséssigen
Bevolkerung auch den einer angemessenen Zuwanderung, z.B. von Perso-
nen, die am Ort oder einer Nachbargemeinde einen Arbeitsplatz haben. Nicht
in den Rahmen einer organischen Entwicklung fallt eine von auf3en herange-
tragene Ubermalige Zuwanderung.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Untrasried verfluigt tUber einen rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan, der durch die Kreisplanungsstelle
und dem Landschaftsplanungsbiiro Frank-Krieger, Kaufbeuren ausgearbeitet
wurde. Die Genehmigung erfolgte durch das Landratsamt Ostallgau am
10.11.1999 mit Bescheid Nr. V-610-6/2. Durch Bekanntmachung am
22.11.1999 wurde der Flachennutzungsplan rechtswirksam.

Die Anderungsflache der FIL.LNr 104/13 liegt im festgesetzten allgemeinen
Wohngebiet der rechtswirksamen Fassung der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

Die sudlichen Erweiterungsflachen sind als MD (Dorf Mischgebiet) festgesetzt.
Daher entwickelt sich der Erweiterungsbereich aus der rechtswirksamen Fas-
sung des Flachennutzungsplanes.



uszugj 2. Flécheutzungsplanandeung

1.3.3 Bebauungsplan Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wird im Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefthrt.

Mit der vorliegenden Planung werden folgende Voraussetzungen erfillt, um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemai § 13 a
BauGB aufzustellen:

Das Erweiterungsgebiet befindet sich in innerdrtlicher Lage von Untrasried.

Der Anderungsbereic_:_h der FL.Nr. 104/13 liegt im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 12 ,Im Oschle®

Die zulassige Grundflache im gesamten Anderungs- und Erweiterungsberei-
ches betragt nur 540 m2. In 8§ 13 a Abs. 1 BauGB ist festgelegt, dass ein Be-
bauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung im ,beschleunigten” Ver-
fahren aufgestellt werden kann, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird.

Eine Pflicht zur Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVP-
Gesetz oder nach Landesrecht ist nicht gegeben.

Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguiter - ,Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europdaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes®
- bestehen nicht.
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Im beschleunigten Verfahren wird auf die Durchfiihrung einer férmlichen Um-
weltprifung verzichtet. Damit entfallt auch die Verpflichtung zur Erstellung ei-
nes Umweltberichts, einer zusammenfassenden Erklarung, sowie zur Durch-
fuhrung von Monitoringmalfinahmen. Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft ist nicht erforderlich.

Sollte sich eine artenschutzrechtliche Betroffenheit, z.B. beim Abriss der Ge-
baude, oder ahnlichem ergeben, sind diese der UNB umgehend mitzuteilen
und entsprechend den Vorgaben des speziellen Artenschutzes abzuarbeiten."
Die Flachen die im Rahmen der Bebauungsplandnderung und Erweiterung
geandert werden, befinden sich in Privatbesitz

Denkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplan&dnderung und Erweite-
rung befinden sich keine Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmal-
schutzgesetzes. Lediglich ein Flurkreuz entlang des HOhenweges ist zu er-
wahnen, welches nach erfolgter Vermessung noch in den Urplan aufgenom-
men wird.

Sonstige Ubergeordnete Planungen

Inhalte von anderen lbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Lage und Bestand, stadtebaulicher Kontext

Siedlungsstruktur und Bebauung

Anderungsbereich FI. Nr. 104/13

Der Anderur]_gsbereich liegt inmitten des rechtswirksamen Bebauungsplanes
Nr. 12 , Im Oschle“ und ist im Norden, Westen und Osten von Neubebauun-

gen umgeben. Im Suden grenzt die bestehende Hofstelle und eine private
Grunflache an.



Die sudlich gelegenen Erweiterungsflachen werden im Norden, Westen und
Suden durch bestehende Bebauungen und im Osten durch landwirtschaftliche
Flachen begrenzt.

Das Gelande der sudlichen Erweiterungsflachen kann als stark ansteigender
Hang mit einem Hohenunterschied von ca. 9,0 m beschrieben werden.

1.4.2 Verkehr / ErschlieBung
Die ErschlieBung der FI.Nr 104/13 ist durch die Stralle ,Am Sonnenhang”“ ge-

sichert. Die FI.Nr. 30 (TF) ist uber den ,Remmelsberger Weg®, die FI.Nr 25
Uber die Bergstral3e mit einer bestehenden Privatzuwegung angebunden.

1.4.3 Gebietscharakter
Bei dem im Osten anschlieRendem Gebiet handelt es sich um ein Allgemeines
Wohngebiet. Im Siden und Osten schlief3t das Dorfgebiet als gemischte Fla-

che an. Im Westen zeigt der bestehende Flachennutzungsplan sowohl eine
gemischte Flache als auch eine Wohnbauflache an.

2.0 Planung
2.1 Stadtebau
2.1.1 Gebietscharakter
Das Gebiet der Anderung und der Erweiterungsflachen wird als Dorfgebiet

gem. 8 5 BauNVO ausgewiesen. Nutzungen nach BauNVO werden ausge-
schlossen.



2.1.2 Teil B, Planungsrechtliche Festsetzungen
In der Satzung wurden unter B planungsrechtliche Festsetzungen getroffen,
die durch die Anderung und Erweiterung weiterhin rechtswirksam bleiben und
lediglich in wenigen Punkten anzupassen waren.

zu B1. Art der baulichen Nutzung
unverandert

zu B2.Mal’ der baulichen Nutzung
unverandert

zu B3.Bauweise
Hier wurde ein Zusatz eingeflgt zur Zulassigkeit von begriinten Flachdachga-
ragen und Carports. Die Gemeinde reagiert hierbei auf den 6kologischen Ge-
sichtspunkt einer nachhaltigen Regenriickhaltung bei diesen Baukdrpern. Zu-
dem wirken diese bei hdngigem Gelande nicht so massiv in die Landschaft
wie Satteldachgaragen.
Die restlichen Festsetzungen bleiben unverandert.

zu B4.MindestgroR3e von Grundstiicken
unverandert.

zu B5. Garagen/Stellplatze/ Nebengebéaude

unverandert

2.2  Verkehr

zu B6. Verkehrsflachen
unverandert

2.3 Wasserwirtschaft

zu B7.Flachen fur die Regenrtckhaltung
gilt fir den Anderungsbereich der FI.Nr 104/13 unverandert
Aus Grinden der Regenrickhaltung (Hochwasserspitzen) werden Malinah-
men zur Verdunstung sowie zur Rickhaltung vorgeschrieben. Ein Sickertest
wurde im Bodengutachten von Ing.biro ICP, Altusried vom 14.11.2014 im
Rahmen des Bodengutachtens durchgefuhrt. Dieser hat ergeben, dass Uber-

wiegend keine Sickerfahigkeit vorhanden ist (Deckschichten, Geschiebemer-
gel ki < 1 x 107 m/s Moranenkies ca. 3 x 10° m/s erst in groRer Tiefe). Da



Moranenkies aber nur eingeschrankt in geringen Schichtstarken vorkommt
und unregelmafiig verbreitet ist, kann es nicht zur Versickerung herangezogen
werden. Daher werden die Zisternen in den einzelnen Grundstiicken nicht ge-
locht, sondern geschlossen mit Drossel und Speicher zur Wasserentnahme
ausgefiihrt. Die Uberlaufe dieser Zisternen und die StraRenentwasserung
werden Uber einen neuen RW-Kanal DN 300 zum Teil in den bestehenden
Regenwasserkanal DN 300, der tber den Sonnenhang zum Stauraumkanal in
der ST 2011 (DN 2000, 71 m Lange) fuhrt, und zum Teil in den bestehenden
Regenwasserkanal in der Bergstral3e, eingeleitet. Fur nicht erlaubte Einleitun-
gen aus bestehenden Ortskanalisation in die westliche Giinz sind im Rahmen
der ErschlieBungsplanung Wasserrechtsverfahren zu beantragen. Der Stau-
raumkanal hat laut Auskunft des Ing. Buros Jellen & Co ausreichend Kapazita-
ten zur Aufnahme des zusatzlichen Regenwassers.

Der Strallenentwasserung werden, wo moglich, Sickermulden entlang der
Stral3en vorgeschaltet, um den Verdunstungseffekt zu nutzen.
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zu B8.

2.4

Hinsichtlich des Wassereinflusses auf die Kellergeschosse und erdberthrten
Bauteile ist grof3tenteils vom Lastfall "Sickerwasser in gering durchlassigen
Boden" auszugehen. Bei Grindung in den lehmig-bindigen Bdden wird
Schichtwasser und Uber die Arbeitsraumverfillung eindringendes Oberfla-
chenwasser nicht ausreichend versickern (s.u.). Es ist daher eine auf dri-
ckendes Wasser ausgelegte Abdichtung (z.B. Ausfiihrung in WU-Bauweise)
erforderlich, sofern keine dauerhafte Entwasserung tber umlaufende Dréana-
gen (unterhalb UK Bodenplatte) erfolgt.

Fur den sudlichen Erweiterungsbereich wurde eine Baugrunduntersuchung
bereits in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse werden in Plan-, Textteil und Be-
grindung nach Vorliegen der Untersuchung eingearbeitet.

Schichtwasser, wild abflieRendes Wasser
gilt fir den Anderungs- und Erweiterungsbereich unverandert

Da mit Schicht- und Sickerwasser (Staunésse) gerechnet werden muss, sind
Keller grundsatzlich wasserdicht auszufuhren, siehe auch vorgenannte Aus-
fuhrungen des Bodengutachtens.

Die Bedenken des Landratsamtes aus dem Scopingtermin wurden dem Ge-
meinderat vorgetragen. Eine Sammlung des eventuell anfallenden Wassers
entlang des noérdlichen Ortsrandes durch einen kleinen Wall und Ableitung
zum Vorfluter (Dorfbach) ist sehr aufwendig und der Dorfbach hat keine zu-
satzlichen Kapazitaten um zuséatzliches Wasser aufzunehmen (DN 700).

Mitgliedern des Gemeinderates und den Bewohnern der unterhalb liegenden
Anwesen an der Dorfstral3e ist wild abflieRendes Wasser in diesem Bereich
nicht bekannt, vielmehr verlauft die Resultierende des Einflussbereiches so,
dass bei Starkregenereignissen das Hangwasser mehr im dstlichen Bereich
Richtung Freibad auftritt. Um angemessen zu reagieren werden dennoch im
Norden des Gebietes nach der nunmehr breiter festgelegten Eingrinung Rigo-
len vorgeschlagen, die untereinander nicht in Verbindung sind. Eventuell doch
anfallendes Wasser soll somit nicht kanalisiert, sondern in der Flache gehalten
werden. Sollte dennoch Wasser Uber die Sickerrigole hinweg abflieBen, so
kann dieses Wasser zwischen den Hausern zur Planstral3e C abflie3en und
wird hier Uber die Sickermulde aufgefangen, bzw. lauft weiterhin wie bisher
Uber den Hang hinab, daher sind die Bauvorhaben dahingehend zu sichern
(Lichtschachte, Garageneinfahrten), ohne aber die jeweiligen Nachbarn zu
beeintrachtigen.

Okologie

zu B 9 Offentliche und private Griinflachen

gilt fir den Anderungs- und Erweiterungsbereich unverandert

zu B10 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (AusgleichsmalRhahmen)



Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,im Oschle* versucht die
Gemeinde Untrasried der steigenden Nachfrage an Wohnbauflachen fur die
nachwachsende Bevélkerung gerecht zu werden. Da es sich um einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung handelt, wird die Anderung im Verfahren
nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung durchgefihrt.

Fur den Bereich nordlich des Remmelsberger Weges besteht bereits mit dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 ,Im Oschle* Baurecht. Im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplanes wird auf dem Flurstick 104/13, Gemar-
kung Untrasried, nachverdichtet, indem hier zukinftig ein weiteres Wohnhaus
mit Nebenanlage zulassig ist. Die bislang festgesetzte ,private Grinflache zur
innerortlichen Durchgrinung® wird entsprechend um 784 m? Flache verklei-
nert. Da die private Grunflache zur innerdrtlichen Durchgrinung bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Im Oschle* in die Ausgleichsermittlung (vgl.
Umweltbericht zum B-Plan Nr. 12 ,Im Oschle“) einbezogen wurde, ist dieser
Sachverhalt auch nun innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes zu be-
rucksichtigen. In der Konsequenz wird der zusatzlich erforderliche Ausgleichs-
bedarf entsprechend der damaligen Vorgehensweise (784 m2 x 0,2) mit
156 m2 Flache ermittelt. Der durch die 1. Anderung erforderlich werdende
Ausgleich im Umfang von 156 m2 wird in Form einer Strauchpflanzung aus
heimischen Strauchern nérdlich des bestehenden Stadls auf den Flurnum-
mern 104 und 104/3, Gemarkung Untrasried durchgefiihrt. Auf der Flache, die
derzeit als Miete fur humosen Oberboden genutzt wird, entsteht dadurch eine
Waldrandflache, die zudem das sudlich gelegene Gebaude eingrint (vgl. Ab-
bildung unten). Aus diesem Grund wird die bisherige Festsetzung zu der Aus-
gleichsflache um diesen Aspekt erganzt. Damit kdnnen in raumlicher Nahe
zum Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes die Eingriffe in Na-
tur und Landschaft ausgeglichen werden.

Neu in den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
wurde die sudlich des Remmelsberger Weges gelegenen Flurstiicke 25 und
30 (TF), Gemarkung Untrasried, aufgenommen. Bei den beiden noch weitge-
hend unbebauten Grundstiicken handelt es sich um Flurstiicke im Innenbe-
reich (8 34 BauGB). Hier wurde mit Blick auf die nun vorgesehene Bebauung



2.5

eine landschaftsgerechte Eingriinung aus Einzelbaumen festgesetzt. Zudem
gelten fur diese Grundstiicke weiterhin die unverandert aus dem urspringli-
chen Bebauungsplan tbernommenen Festsetzungen. Ein Ausgleich fur diese
Bebauung ist nicht erforderlich, da hier bereits Baurecht gemaR § 34 BauGB
vorhanden ist.

Gestaltung

In der Satzung wurden unter C bauordnungsrechtliche Festsetzungen getrof-
fen, die wie folgt begriindet werden:

zu C1.AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

gilt unveréndert

zu C2.Einfriedungen

gilt unveréndert

zu C3. Gestaltung der unbebauten Flachen

gilt unveréndert

zu C4.Die Abstandsflachen nach Bayer, Bauordnung bleiben in Kraft, da fur eine

2.6

2.7

Abweichung keine stadtebaulichen Grunde vorliegen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die LEW. Gegenwartig verlauft Uber das
Plangebiet eine Hochspannungsleitung (20-kV-Freileitung M2V); die ins Erd-
reich verlegt werden muss. Ein entsprechendes Konzept zur Verkabelung
wurde von LEW ausgearbeitet. Die Umsetzung ist fur das Kalenderjahr 2015
vorgesehen.

Zudem besteht fur die Versorgung von Bergstrale 33 eine isolierte 1-kV-
Freileitung, die vor mechanischer Beschadigung zu schitzen ist.

Fur die Neubauten sind Kabelanschlisse geplant. Im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens wird um Auskunft gebeten, ob neue Standorte fur Trafos er-
forderlich werden.

Altlasten

Das Sachgebiet 42 am Landratsamt Ostallgau hat mitgeteilt, das im Gebiet
keine altlastenverdachtigen Ablagerungen vorliegen.



2.8 Telekommunikation

Fur die Telekommunikation ist die Deutsche Telekom Technik GmbH zustan-
dig. Planauskiinfte kbnnen angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de

Fax: +49391580213737

Telefon: +49 251 788777701

2.9 Entsorgung

Fur die Muallabfuhr werden an ,Am Sonnengang“ Flachen fiir einen Wende-
hammer vorgesehen. Dies betrifft den Anderungsbereich der FI.Nr. 104/13.

Die FI.Nr. 25 ist an die westlich gelegene BergstraRe angebunden. Der Be-

reich der nordlichen Teilflache der FI.Nr. 30 (TF) wird tber die Dorfstral3e ent-
sorgt.

Gemeinde Untrasried,

Alfred Wolfle
1. Burgermeister



